Die Gemeinde Ottobrunn erldsst auf Grund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 4 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) folgende Satzung:

Satzung liber die Herstellung von Stellplatzen fiir Fahrrader und
Kraftfahrzeuge
(Stellplatzsatzung -StS)

§ 1 Geltungsbereich

Diese Satzung gilt im gesamten Ortsgebiet der Gemeinde Ottobrunn fir die
Herstellung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fir Fahrrader und
Kraftfahrzeuge. Abweichende Regelungen in Bebauungspldanen gehen den
Regelungén dieser Satzung vor.

§2 Hersteliungspflicht fiir Stellplatze

(1) Werden bauliche Anlagen sowie andere Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, errichtet, sind Stellpldtze fur Fahrrdder und
Kraftfahrzeuge in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter
Beschaffenheit herzustellen. Bei Anderungen oder Nﬁtzungsénderungen von
Anlagen sind Stellplatze in solcher Zahl und GroRe heriustellen, dass die
Stellpldtze die durch die Anderung zusatzlich zu erwartenden Fahrrader und
Kraftfahrzeuge aufnehmen kénnen. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder
Erneuerung von Wohnraum auch unter Beriicksichtigung der Moglichkeit einer
Ablosung erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

(2) Ergeben sich bei der Ermittlung des Stellplatzbedarfes Dezimalstellen, sind
diese nach den mathematischen Regeln ab 0,5 aufzurunden.

(3) Die Zu- und Abfahrtsflichen von Garagen/Carports/offenen Stellpldtzen
gelten nicht als Stellplatz im Sinne dieser Satzung.
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§ 3 Anzahl der Fah'rradabstellpléitze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze flir Fahrrader ist nach der
“Richtzahlentabelle aus Anlage 1 zu ermitteln. Die Richtzahlentabelle ist
Bestandteil dieser Satzung.

(2) Ergibt sich bei der Ermittlung nach Abs. 1 ein Missverhéltnis zu dem Zu- und
Abfahrtsverkehr, der aufgrund besonderer, objektiv belegbarer Umstande flir
die jeweils beantragte Nutzung zu erwarten ist, ist die Zahl der erforderlichen

" Fahrradabstellplatze dem zu erwartenden Zu — und Abfahrtsverkehr
entsprechend anzupassen.

(3) Fiir Nutzungen, die von der Anlage dieser Satzung zur Zahl der
erforderlichen Fahrradabstellpldtze nicht erfasst sind, ist der
Fahrradabstellplatzbedarf in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare
Nutzungen der Anlage dieser Satzung zur Zahl der erforderlichen
Fahrradabstellplatze zu ermitteln. ‘

(4) Bei baulichen Anlagen, die unterschiedliche Nutzungsarten enthalten,
erfolgt die Ermittlung getrennt nach den jeweiligenNutzu‘ngsarten. Die
Ermittlung erfolgt gesondert fiir jede Nutzungseinheit. Dabei werden
betrieblich erforderliche Nebennutzungen der Hauptnutzung zugeordnet.

§ 4 Anzahl der Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge

(1) Fur Einfamilienhduser, Doppelhduser sowie flir Reihenhduser sind je
Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen. Ausgenommen davon sind
Einliegerwohnungen mit einer Flache unter 50 m? Wohnflache gemal
Wohnflachenverordnung. Fiir diese ist nur ein Stellplatz erforderlich.

(2) Fiir Mehrfamilienh3user sind bei einer Wohnfldche bis einschlieBlich 70 m?
(gemaR Wohnflachenverordnung) ein Stellplatz je Wohneinheit und Gber 70 m?
(gemal Wohnflachenverordnung) zwei Stellplatze je Wohneinheit
nachzuweisen.
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§ 5 Herstellung vbn Stellpldtzen fiir Kraftfahrzeuge auf einem geeigneten
Grundstiick in der Nihe

(1) Die Herstellung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge auf einem Grundstiick in
der Ndhe des Baugrundstiicks (in einem Radius von nicht mehr als 100 m) ist
zuldssig, wenn das Grundstiick dafiir geeignet ist und seine Benutzung flir diesen
Zweck gegenliber der Gemeinde Ottobrunn rechtlich gesichert ist.

(2) Als Herstellung auf einem anderen Grundstiick ist auch die Beteiligung an
einer vorhandenen Anlage zu verstehen, wenn diese die in Absatz 1 genannten
Voraussetzungen erfiillt. ’

§ 6 Gestaltung der Stellplitze

(1) Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge miissen mindestens 2,5 m breit, 5 m lang und
2,0 m hoch sein. |

(2) Die folgendeh Regelungen zur Gestaltung der Stellplatze flir Fahrrader gelten
nur fir Mehrfamilienhduser und sonstigé ‘bauliche Anlagen, die nicht dem
Wohnen dienen.

Stellplatze fir Fahrrader (auch Lastenfahrréder) miussen von der 6ffentlichen
Verkehrsflache aus ebenérdig oder liber Rampen oder Treppen mit Rampen
zugénglich und verkehrssicher erreichbar sein. Ein Abstellplatz fiir ein Fahrrad
muss bei ebenerdiger Aufstéllung mindestens 2,0 m lang und 0,7 m breit sein.
Bei hthenversetzter Anordnung der Fahrradabstellplitze génUgt eine Breite von
0,5 m. Eine hohenversetzte Anordnung ist bei Rdumen mit erheblichem
Besucherverkehr wie z.B. Arztpraxen, bei Verkaufsstitten, .Liden und
grolflachigen Verkaufsriumen sowie bei Gaststitten nicht zuldssig. Jeder
Aufstellplatz muss von einer ausreichenden BeWegungstéche mit einer Tiefe von
mindestens 1,8 m unmittelbar zugédnglich sein, auch wenn die benachbarten
Fahrradabstellplatze belegt sind. Stellplatze fiir Lastenrader miissen mindestens
2,6 m lang und 1 m breit sein. Fahrradabstellplatze, die frei zugédnglich sind, sind
mit Fahrradstdndern auszuriisten, die der DIN 79008 — diese ist im Rathaus,
Bauverwaltung, einsehbar — entsprechen. In Gebduden sind auch andere
gesicherte Einstellmoglichkeiten realisierbar.
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(3) Bei der Herstellung oberirdischer Stellpldtze sollen wasserdurchldssige
Befestigungsarten verwendet werden.

(4) Besucherstellplatze fiir Kraftfahrzeuge sollen so angelegt werden, dass sie
leicht und auf kurzem Wege erreichbar sind.

(5) 25 Prozent der erforderlichen Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge sind mit einer
Elektroladestation auszustatten. Geschlossene Abstellrdume fiir Fahrrader sind
mit Elektroladestationen zum Laden von Elektrofahrrddern auszustatten.

(6) Fassaden von Garagen und Tiefgaragenrampen sind zu mindestens 50 % zu
begriinen, wenn nicht im Einzelfall Belange des StraRen-, Orts- und
Landschaftsbildes sowie des Denkmalschutzes entgegenstehen.

(7) Sofern Garagen, Carports oder Einhausungen von Tiefgaragenrampen mit
Flachdachern bzw. flach geneigten Dachern mit einer Dachneigung bis zu 10 °
Grad ausgebildet werden, sind diese mit einer Dachbegriinung zu versehen.

(8) Aus Griinden der Verkehrssicherheit sind in den ersten fiinf Metern von der
StraRenbegrenzungslinie aus gesehen keine' Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge

zuldssig.
§ 7 Ausnahmen

(1) Wird fur eine Anlage, die 5 Wohnungen oder mehr aufweist, ein qualifiziertes
Mobilitdtskonzept vorgelegt, so kann im Einzelfall die Stellplatzpflicht auf bis zu
75 % der fir Kraftfahrzeuge erforderlichen Stellpiétze reduziert werden. Ein
qualifiziertes Mobilitdtskonzept ist eine Konzeption, die geeignet ist, die
- Nachfrage der Bewohner der Anlage nach Stellpldtzen zu reduzieren. Dazu
zihlen insbesondere die Teilnahme an Car-Sharing-Angeboten und die
Vorhaltung von MaRnahmen, welche die Nutzung von Fahrradern besonders
unterstiitzen (z. B. die Bereitstellung von E-Bikes, E-Lastenrddern oder Pedelecs
liber Bike-Sharing-Angebote oder die Errichtung von zusitzlichen Abstellflichen
und -rdumen (z. B. flir Fahrradanhanger).

(2) Der nach § 3 ermittelte Stellplatzbedarf fiir Kraftfahrzeuge kann fiir den
offentlich geférderten/preisgunstigén Wohnungsbau um bis zu 50 % verringeft
werden. Bei Erweiterung bestehender geférderter Objekte ist das Gesamtobjekt
BezugsgréRe fir den nach Satz 1 verringerten Stellplatzbedarf.
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§ 8 Ablose

Die Herstellungspflicht.von Stellplatzen kann im Einzelfall erfillt werden durch
Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der notwendigen Stellplitze fiir
Kraftfahrzeuge bzw. der notwendigen Stellplatze fir Fahrrader durch den
Bauherren gegeniiber die Gemeinde Ottobrunn (Ablésevertrag). Es besteht
kein Anspruch auf Abschluss eines Abldsevertrages. Der Ablosevertrag ist vor

| Erteilung der Baugenehmigung oder Genehmigungsfreistellung abzuschlieRen.
Der Abldsebetrag flir einen Stéllplatz fur Kraftfahrzeuge betrdgt 12.000 €. Der
Abldsebetrag fiir Fahrrader betragt 1.000 €,

- §9 Abweichungen

‘Von den Vorschriften der Satzung kdnnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz

2 BayBO vom Landratsamt Miinchen im Einvernehmen mit der Gemeinde
Ottobrunn erteilt werden. Uber Abweic'hungen bei verfahrensfreien Vorhaben
entscheidet die Gemeinde Ottobrunn (Art. 63. Abs. 3 Satz 1 BayBO).
‘Abweichungen sind schriftlich zu beantragen und zu begriinden.

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung kénnen gemaR Art.
79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO mit einem BuRgeld bis zu 50.000 € geahndet werden.

- § 11 Schlussbestimmungen

(1) Im Ubrigen gilt die Verorldnung liber den Bau und Betrieb von Garagen sowie
Uber die Zahl der notwendigen Stellpldtze (GaStellV) des Bayerischen
Staatsministeriums des Innern in der jeweils glltigen Fassung.
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(2) Diese Satzung tritt am Tage hach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit
Inkrafttreten dieser Satzung tritt die Fahrradabstellsatzung vom 06.06.1994
auler Kraft.

Ottobrunn, den 12 jy 2:32.?'
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung

Richtzahlenliste fiir Fahrrader zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Ottobrunn

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Fahrradstellplitze
' (FStpl.)

1 Wohngebaude

1.1 | Einfamilienhduser 3 FStpl. sowie zusatzlich 1 FStpl.
(auch Eje Doppelhaushdlfte | flr ein Lastenfahrrad
|

oder Einzelreihenhaus)
1.2 [ Einfamilienhauser mit _ 3 FStpl. sowie zusatzlich
Einliegerwohnung 1 FStpl. flir ein Lastenfahrrad

Fir die Einliegerwohnung je
35 m2 Wohnflache gemaB -
Wohnflédchenverordnung 1
FStpl., max. 4 FStpl.

1.3 | Mehrfamilienhduser Je 35 m2 Wohnflache gemaB
Wohnflachenverordnung 1 FStpl.
Je 3 erforderliche FStpl. zusatzlich
1 Stellplatz fiir ein Lastenfahrrad

2.0 | Altenwohnheime 0,10 FStpl./Bett

2.1 | Geb3ude mit 0,5 FStpl./Wohnung
Altenwohnungen
2.7 | Studentenwohnheime 1 FStpl./Bett

Lehrlingswohnheime

2.3 | Arbeitnehmerwohnheim 0,10 FStpl./Bett

3.0 | RGume mit 1 FStpl. je 45 m? anzurechnende
erheblichem Nutzflache; mind. 5
Besucherverkehr

(Arztpraxen und
dergleichen)

3.1 |BlUro-und . 1 FStpl. je 60 m2 anrechenbare
Verwaltungsraume - | Nutzflache; mind. 3

3.2 | Verkaufsstatten, Laden 1 FStpl. je 35 m? Verkaufsflache,
' mind. 5

Stellplatzsatzﬁng gemil Beschluss vom 07.12.2021




Anlage 1 zur Stéllplatzsatzung

iberdrtlicher Bedeutung

3.3 | groBflachige 1 FStpl. je 80 m?
Verkaufsraume mit Verkaufsflache, sowie je 3
mindestens 800 m? FStpl. zusatzlich 1 FSpl. fir
Verkaufsflache ein Lastenfahrrad

3.4 | Handwerksbetriebe und 1 FStpl. je 150 m? anrechenbare
Lager- raume Nutzflache jedoch mind. 3 FStpl.

~3.5 | Gaststatten 1 FStpl. je 5 Sitzplatze,
mindestens 1 FStpl. je
10 m? Gastraumflache

3.6 | Hotel, Pension und 1 FStpl. je 30 Betten,
andere , zusatzlich ist der Bedarf fir
‘Beherbergungsbetriebe einen Gaststattenbereich nach

3.5 zu errichten

3.7 | Versammlungsstatten von | 1 FStpl. je 5 Sitzplatze
drtlicher Bedeutung

3.8 | Versammlungsstatten von

1 FStpl. je 10 Sitzplatze
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Begriindung zur Stellplatzsatzung

Mit dem Erlass der Stellplatzsatzung verfolgt die Gemeinde Ottobrunn das Ziel,
den 6ffentlichen, teilweise sehr beengten StraBenraum vom ruhenden Verkehr
zu entlasten und die Nutzung des Fahrrades sowie des Offentlichen
Personennahverkehrs zu férdern. Die aktuellen Entwicklungen in der
Stadtentwicklung  sowie im Mobilitatsverhalten aufgreifend, sollen auch
alternative Mobilitatskonzepte ermdglicht werden.

Die Gemeinde will besonders die Nutzung des Fahrrades férdern. Dazu gehért
auch die Bereitstellung gut erreichbarer und bequem nutzbarer Abstellfléchen.
Hierflir werden entsprechende Vorgabeh gemacht, die an die Empfehlungen des
| Allgemeinen Deutschen Fahrradclubs (ADFC) angelehnt worden sind. Besonders
geférdert werden sollen auch Lastenfahrrader, fiir die ebenfalls entéprechende
Vorgaben gemacht werden. ’

Die Richtzahlen der Garagen- und Stellplatzverordnung entsprechen mit der
Vorgabe von einem Kfz-Stellplatz je Wohneinheit nicht mehr den aktuellen
Verhaltnissen. Dies flihrt in der Praxis dazu, dass der 6ffentliche StraRenraum in
zunehmendem MaRe vom ruhenden Verkehr belastet wird. Daher soll mit der
~ Stellplatzsatzung die Zahl der notwendigen Stellplitze je Wohneinheit erhéht
werden. Fir Mehrfamilienhduser wird der Stellplatzschltssel in Abhingigkeit -
von der WohnungsgroRe festgelegt. Fir die ibrigen baulichen Nutzungen ist die
Zahl der notwendigen Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge weiterhin nach der Anlage
zur Garagen- und Stellplatzverordnung zu ermitteln. Fiir Fahrrider hingegen
werden in der Satzung konkrete Vorgaben gemacht, weil die Garagen- und
Stellplatzverordnung hierfiir keine Vorgaben enthilt.

Um die Elektromobilitdat zu fordern, sollen 25 Prozent der erforderlichen
Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge mit Elektroladestationen ausgestattet werden.
Dariiber hinaus sind geschlossene Abstellrdume fiir Fahrrider mit
Elektroladestationen auszustatten.
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Ausnahmsweise kann bei Mehrfamilienhdausern mit fiinf und mehr Wohnungen,
bei Vorlage eines Mobilitatskonzeptes einer Reduzierung der Zahl der
notwendigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge auf bis zu 75 Prozent der
erforderlichen Stellplatze zugestimmt werden. Dazu zédhlen insbesondere die
Teilnahme an Car-Sharing-Angeboten und die Vorhaltung von MaRnahmen,
welche die Nutzung von Fahrradern besonders unterstitzen (z. B. die
Bereitstellung von E-Bikes, E-Lastenradern oder Pedelecs liber Bike-Sharing-
Angebote oder die Errichtung von zusatzlichen Abstellflichen und -rdaumen (z. B.
flr Fahr'radanhénger).

Um die Schaffung von preisgdnstigem Wohnraum zu unterstiitzen, kann hier die
Zahl der notwendigen Kfz-Stellplatze um bis zu 50 % reduziert werden. Bei
preisglinstigem Wohnraum handelt es sich insbesondere um o6ffentlich
geférderten Wohnraum sowie um Wohnraum, der einer Mietpreisbindung -
unterliegt. |

Ottobrunn, den 12 iz 22

o othn,
Thémas Loderer 0

Erster Burgermeister
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