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Ubersichtskarte 0. M. Geodatenbasis: © Bayerische Vermessungsverwaltung 2025

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNG NR. 146 "ROSENHEIMER LANDSTRASSE 69"
Flurnummern 1690/26 und 1690/60 T

VORENTWURF Stand 14.04.2026
Planstand Datum
Vorentwurf 14.04.2026
Verfahren gemdB § 3 Abs. 1 BauGB | xx.xx.2026 bis
Verfahren gemdB § 4 Abs. 1 BauGB | XXx.2026
Entwurf _N
Auslegungsbeschluss
Verfahren gemaB § 3 Abs. 2 BauGB 0 5 10 15 20
Verfahren gemdB § 4 Abs. 2 BauGB | [ |
Satzungsbeschluss M 1:1.500
PLANVERFASSER: VORHABENTRAGER:
DRAGOMIR STADTPLANUNG GmbH meine Volksbank Raiffeisenbank eG
Nymphenburger StraBe 29 TegernseestraBe 20
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Gemeinde Ottobrunn:
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gronordnungsplan Nr. 146 "Rosenheimer LandstraBe 69"
Unterlagen fUr die Verfahren gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

PLANZEICHNUNG
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Ofttobrunn erl@sst auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO),
der Planzeichenverordnung (PlanzV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir
den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung, diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan als Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 146 "Rosenheimer LandstraBe 69" ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die
von ihm erfassten Teilbereiche des Bebauungsplans Nr. 10 R "Mittlerer Abschnitt der Rosenheimer LandstraBe von der Hans-
KreB-StraBe bis zur JagdstraBe" - 3. Anderung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

Planteil 1: Bebauungsplan mit Festsetzungen (A) und Hinweisen durch Planzeichen (B)
Planteil 2: Festsetzungen (C) und Hinweise (D) durch Text
Planteil 3: Vorhaben- und ErschlieBungsplan

BeigefUgt ist eine Begrindung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1 GELTUNGSBEREICH

1.1 Grenze des rumlichen Geltungsbereichs

EZZ[[h)Y

2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
2.1 M Mischgebiet gem. C.1

3 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 GR 365 m? Grundfléche

3.2 GF 1.200m? Geschossfldche als Hochstmal

Wandhohe in Metern Uber dem Héhenbezugspunkt

33 WHI11,0m als HéchstmaB, z.B. 11,0 m

4 BAUGRENZEN UND GESTALTUNG

4.1 Baulinie

42 T Baugrenze

43 SD Satteldach gem. C.6.1

4.4 —_ Firstrichtung

45 A abweichende Bauweise gem. C.3.2

5 VERKEHRSFLACHEN

5.1 StraBenverkehrsfléche

5.2 - StraBenbegrenzungslinie



Fassadenbereiche mit
SchallschutzmaBnahmen gem. C.8.1,
C.82und C.8.3

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze,
Fahrradstellplatze und MUl

Stellplatze

Fahrradstellplatze

bauliche Anlage unterhalb der Geldndeoberfldche
Abgrenzung unterschiedlicher Hbhenentwicklung

Arkade

Héhenbezugspunkti. m U. NHN im DHHN 2016

6 IMMISSIONSSCHUTZ

7 SONSTIGES
]

7.1 L

7.2 St

7.3 FSt

7.4 M MOl

75 b avcl
L _ _ 1

76 @ o

77 [22Z7

78 4 556,7

79 k—9

MaBzahl in m, z.B. 6,0

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

[

Gebdudebestand

zu entfernendes Gebdude
vorgeschlagene Form der Baukorper
GrundstUcksgrenze
FlurstOcksnummer, z.B. 1690/26
FuBweg

vorgeschlagener Standort fUr StellplGtze

Rampe Tiefgarage



