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Praambel o NN Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 104 C) VERFAHRENSVERMERKE
(Bekanntmachung vom 29.06.2006)

Der Gemeinderat der Gemeinde Ottobrunn erldsst auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB), der 07. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze 1)  Der Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Ottobrunn hat in der Sitzung vom 04.02.2020
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung Geltungsbereich rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 104 - beschlossen, den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan zur 5. Teildnderung des Bebauungs- und
(BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils in der zum u = u 1. T:ilégnderruer:(s:; (éeekanﬁr;;;htll%g \r/om 1;369285)08) " Grunordnungsplanes Nr. 104 "Technik & InnovationsPark TIP" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
Satzungsbeschluss giiltigen Fassung, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung. : : Flachen fiir Stellplatze und Nebenanlagen wurde am 20.02.2020 ortslblich bekanntgemacht.
, Baugrenze rechtsverbindlicher Bebauungsplane (Nr. 104 bzw. Nr. 104 - o - i . . . . . . .

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat folgende Bestandteile: ' _ _ - — 1. Teilanderung) 2) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer 6ffentlichen
- die Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und Text (A) und den Hinweisen (B) in der a) Fur die Bereiche 4.1.1 und 4.1.2 gilt: Auslegung des Vorentwurfs des Vorhabenbezogenen Bebauungssplanes in der Fassung vom 04.02.2020

Fassung vom XX.XX.2026. } Die Errichtung von Tiefgaragen und Stellpléatzen ist nur innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der % Darstellung zur StraBenraumgestaltung aus rechtsverbindlichem in der Zeit vom 28.02.2020 bis 31.03.2020 stattgefunden.
- den Vorhaben- und ErschlieRungsplan, bestehend aus dem Ubersichtslageplan, dem Freiflachengestaltungsplan Flachen gem. Planzeichnung 07. zul3ssig. Bebauungsplan Nr. 104 - 1. Teilanderung

und der Vorhabenbeschreibung.
Beigefiigt ist die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Zu dem Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungplanes in der Fassung vom 04.02.2020 wurden die
Hohenkote in Meter iiber NN (neues System) Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.02.2020

Die Erduiberdeckung von Tiefgaragenbauwerken wird mit 1,0 Meter (zuziiglich Filterschicht) festgesetzt, 55[@]
bis 31.03.2020 beteiligt.

sofern sie nicht unter dem Hauptbaukdrper liegen.

A) FESTSETZUNGEN b) Im Bereich 4.1.2 gilt folgendes: 3) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2020 wurde mit der

145913 01. Dieser Vorhabenb Beb | 2t in seinem Geltungsbereich volistindia die bisheri Von den nachzuweisenden Stellplatzen dirfen 30 % oberirdisch hergestellt werden, wenn der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2020 bis 08.09.2020 im Rathaus der
. B(Iaisaeurungrspel]ér?g €zogene bebauungsplan ersetzt in seinem tseftungsbereich volistandig die bisherigen erforderliche Vegetationsanteil (siehe 11.c1)) dies zulasst. Die verbleibenden 70 % sind innerhalb der Gemeinde Ottobrunn 6&ffentlich ausgelegt.
- " - ; " P ; Baukorper oder in Tiefgaragen unterzubringen. 1. Grundwasser
- Eeeigﬁﬁ?nng_cﬁﬂggGvrngE%ngg%%%gn Nr. 104 "Technik & InnovationsPark TIP", rechtsverbindlich mit 1.1 Sollten Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen und Keller in den Grundwasserkérper hineinreichen, sind Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2020 wurden die
- e " , , " - ¢) Die Zahl der notwendiaen Stellplatze wird fiir beide Teilbereiche (4.1.1 und 4.1.2) im Vorhaben- und diese wasserdicht auszubilden und auftriebssicher herzustellen. Fir Bauwerke, die so tief grinden, Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2020
) ?:ct;\?g\bjgg)siagl?cdhﬁﬁ%oéggr?r??r:glcilrﬁjgﬁvl)orﬁ éeocgg'gogé InnovationsPark TIP" - 1. Teilanderung, ) ErschlieRungsplan fes?gesetzt P ( ) dass ein Grundwasseraufstau zu erwarten ist, muss ein wasserrechtliches Verfahren durchgefiihrt bis 08.09.2020 beteiligt.
e .. ' werden. Gleiches gilt fir eine eventuell erforderliche Bauwasserhaltung.
- \Klorq%tiqgrbeiogsrée[ Bebagunggplin_rzlgi 2. Tﬁltland(;(uglg %es _I?gbiuun?s- uﬂd Grunorﬁquygsngﬁzes 08, Immissi hut 2. Niederschlagswasser, Versickerung und Entwasserung 4) Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom .................. wurde mit der
r- echni nnovationsrar , rechisverbindlich mit Bekanntmachung vom 11.12. ) - Immissionsschutz 2.1 Bei der Versickerung sind die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... bis ..o im Internet und im
02. Geltunasbereich . . . - L Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Rathaus Ottobrunn durch Auslegung veréffentlicht.
9 g\nerhabl_btd:c-:|‘§ T]Ianlg:ﬁ_b|ﬁte§ sm% nILtJ)rdBet_r_lgbebung Anla%en zctljl?__sslighqehemeg prot Qﬁl?dratmeter Grundwasser (TRENGW) zu bertcksichtigen. Fir die Bemessung und Planung von Anlagen im
Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst den Bereich des Vorhaben- ﬂgu}ge tI)e sflache ( Saﬁ ﬁl”_‘“ter a erl UL ?r auTaren.t Esu-gosbgczsz-g(c): L?% a g%sNra h?n it Umgang mit Niederschlagswasser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom ................... wurden die
und Erschlieungsplanes (V+E-Plan) . Technologie- und Innovationszentrum" ;;_O%nb.ezé’_%gngﬂ c_af eilst up%stpgbge p Z.l,:r agzeit (6:00 bis 22: r) und Nachtzei 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...........
” ' (22: IS o r) wie folgt nicht Uberschreiten: Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) verwiesen. bis ............. beteiligt.
=0l ; 2.2 Es wird empfohlen, Offnungen am Gebaude (Lichtschachte, Treppenabgange, Kellerfenster, Tiiren,
2) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches flachenbezogener Be- und Entliftung, Mauerdurchleitungen, etc.) ggf. ausreichend hochzusetzen und gegen 5) Die Gemeinde Ottobrunn hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses vom .................... den
, , . Schallleistungspegel Lw- in dB(A) eindringendes Wasser zu sichern. Tiefgaragenein- und -ausfahrten sollten baulich zum Schutz vor Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der Begrindung gemaft § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
b) ﬁxt;g;er;f]lénf ;/c;nimae%h:rlf é:r; c\i/e:é\f;’:gt:}r;g zwischen den Bereichen Gebiet Bezugsflache Uberflutung mit einer Uberhdhung von mind. 10 cm gegeniiber der angrenzenden &ffentlichen als Satzung beschlossen.
T o ' Tagzeit Nachtzeit [m?] StraRenflache ausgebildet werden. Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner
. . . : Verschlechterung bei wild abflieRendem Wasser fur Dritte kommen (§ 37 WHG).
c) ‘ 4.11 ‘/ ‘ 4.1 _2‘ Berel?hel'dis VEEi)PlaneS Te"bde'g'cfh 1-deW- 2 \10n QU'\?“|19644-'deeﬁ " & Bereich 4.1 1 60 45 9617 2.3 In Folge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen Ottobrunn, den .........ccccoviiiiii i, TR ) _
1504/81 :Jnrr?gc;t[]i%gpear}k %;H\l’]ggséggfs 26%%“ nungsplanes Hr. echnl auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemaRnahmen zu treffen, die das (Siegel) Thomas Loderer, Erster Birgermeister
Y- Berei Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft
ereich 4.1.2 60 45 6.024 .
1504/66 verhindert.
03a. Art der baulichen Nutzung: Sondergebiet; Zweckbestimmung "Technologie" 3. Bodenschutz . i
SO 9 g g g Bei der Ermittlung der sich aus den flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergebenden 3.1 Der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen, 6) Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan wurde ausgefertigt am ...............cccco....
Orientierungswertanteilen sind die schalltechnischen Berechnungen gemaR den Berechnungsverfahren anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten Ottobrunn. den
i ; ; der DIN ISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®, Teil 2: Allgemeines und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB). Die DIN 19639 ,Bodenschutz P ey s T . .
03b. Art der baulichen Nutzung im Bereich 4.1.1 Berechnungsverfahren (ISO 9613-2: 1996), (Oktober 1999) mit einer Emissionshdhe von 3,0 m tber bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhabe® in der aktuellsten Fassung sollte beachtet werden. (Siegel) Thomas Loderer, Erster Birgermeister
; ; ; ; T Grund, einem Raumwinkelmall Dy = 3 dB und unter Beriicksichtigung eines Faktors C, zur Ermittlung der 4. Grinplanung
%gg&z:glﬁ;s';i;md als Art der baulichen Nutzung Anlagen und Betriebe ausschlieRlich zu folgenden meteorologischen Korrektur von 2 dB vorzunehmen. 4.1 Es wird darauf hingewiesen, dass die Bauaufsichtsbehérde bei Einreichung des Bauantrags die
09. Verkehrsflachen 5 Bal}/rr?glfr?uetzemes Freiflachengestaltungsplans mit Baumbestandsplan veriangen kann. 7) Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.104, 5. Teilanderung, wurde am
8223 Egg:gg 2:22: 2ﬁguwlggg;zserr;ti;uprgfr:l:;ceilﬁtérr\tg:g(ejlegguesfg?fngus- und Weiterbildung B 5.1 Zu beachten sind die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbesté_i_nden und Vegetationsflé_i_chen .................... gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
03b3) Betrieb eines Vertriebs- und Kundencenters fir elektronische Komponenten und Bauteile Strallenbegrenzungslinie EZ: ggﬂmggnzﬂmgg sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Bdumen, Vegetationsbestanden Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tiblichen
insbesondere zum Zwecke der Anwendungsvorfihrung und des Vertriebs mit dem Schwerpunkt 10. Versorgungsflachen, - anlagen und Leitungen ; ; : : C . Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf
Fabrikautomation, Automatisierungstechnik, Robotik, Elektromobilitdt und aufladbare gung 9 9 5'2\/'23',\/\\'/\;22;1“]: die Baumschutzverordnung in der jeweils glitigen Fassung der Gemeinde Ottobrunn Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Energiesysteme ikations- i i rdi . '
03b4) Betrigb vgn Brennstoffzellen zur Versorgung des Technologie- und Innovationszentrums mit Telekommunikations- und Stromleitungen sind unterirdisch zu verlegen. 6. Iée;tlér;%sn; ufrlle(zjn-lz_Lanss:r??T?Eg;n einen Mindestabstand von 2.50 m zu vorhandenen oder geplanten
regenerativer elektrischer Energie sowie zur Anwendungsvorfihrung der 11. Granflachen und Grinordnung ' ne g . . ity - °r gep OHODIUNN, deN ..o e
; unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten. Bei kleineren Abstanden ist je nach (Siegel) Thomas Loderer. Erster Biirgermeister
Brennstoffzellentechnologie _ . . 2) Fiir beide Bereiche (4.1.1 und 4.1.2) qilt: Leitungsart der Einsatz von SchutzmaRnahmen zu priifen. Auf das ,Merkblatt iiber Baumstandorte 9 ’ 9
03b3) Betrieb eines Labors zur Forschung und Entwicklung in den vorgenannten Kategorien ) ~oEEE e ( - 1.2) gilt und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitunen” — aufgestellt von der Forschungsgesellschaft fiir
03b6) Betrieb eines Lagers inklusive Annahme und Versand von Waren die vorgenannten Kategorien R SRR 2u beariinende Fliche Strallen- und Verkehrswesen in Kéln — wird verwiesen.
betreffend SemeofPeconooeao| 9 7. Loschwasserversorgung
03b7) Allgemeine Birotatigkeiten im Sinne der vorgenannten Kategorien R —— 7.1 Nach dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) haben die Gemeinden notwendige
03b8) Betrieb einer Werkstatt sowie eines Teststandes fir das TUM Hyperloop Programm . . - . Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten. Je nach Loschwasserbedarf,
at) ['i'e nach den FeCistsetZI:]n%en, W'g n Af}H b) .ugdlcF),f(Ijeflmert% gl;lgplanten (?rgnhfIaCZen l.J.nd derep d welcher sich nach Bauweise und Nutzung der Gebaude richtet, ist die Léschwasserversorgung
03c. Art der baulichen Nutzung im Bereich 4.1.2 usstattung sind zu erhalten und zu pflegen; bei Pflanzaustall ist artengleich und spatestens in der nach den ,Technischen Regeln des DVGW* (Arbeitsblatter W 331 und 405) auszubauen. Werden
' o 2) garauif?\ljginden IPfIanzp_er|_cr>def 9";‘”:; A11 kli/)IL:Ind c) ”E‘ICT__ZtUPflaj‘_rt‘)zeg- hte Fahrradabsteliolit ) neue Hydranten erstellt, so sind nach Maglichkeit Oberflurhydranten zu verwenden. Auerdem darf
i i i Seciq- a owelt Nebenaniagen wie | raiostationen, Mullsammelplaize, uberaachte Fanrragabsteliplaize o. a. der nachstgelegene Hydrant maximal 80 m vom jeweiligen Hauptzugang entfernt sein.
SO Im Bereich 4.1.2 sind als Art der baulichen Nutzung zulassig: nicht in die Hochbauten integriert werden, sind die Einhausungen extensiv zu begriinen. 8. Denkmalschutz
. : i TSR ; a3) Die Einleitung von gesammelten Niederschlagswasser in den Untergrund darf nur in nachweislich 8.1 Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler sind gem. Art. 8 DSchG unverziiglich der Unteren
411 03ct) A—‘rrg2ﬁﬁglggieF%Z%guSg%’d§2.re’ Planung, Entwicklung, Mess- und Pruftatigkeiten im Bereich der verunreinigungsfreien Bereichen erfolgen. Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
_ e - der Inforrﬁations- und Kémmunikationstechnik a4) Einfriedungen: Sicherheitszdune, die dem Anlagen- und Personenschutz dienen sind zulassig. Von 9. Sonstiges
GR 9020 - der Biotechnologie der Strallenbegrenzungslinie ist ein Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten. Alle zitierten DIN-Normen liegen bei der Gemeinde Ottobrunn zur Einsicht bereit.
T - der neuen Werkstoffe . . .o . 10. Larmschutz N e N .
GF 8400 - der Energietechnik b) Im Bereich 4.1.1 gilt zusatzlich folgendes: Im Bauantrag bzw. Antrag auf Nutzungsénderung ist fiir die zur Ausfilhrung kommenden gewerblichen
- der Luft- und Raumfahrttechnik ) } ] o . ] ) Nutzungen durch ein Schallschutzgutachten nachzuweisen, dass die fir das Plangebiet festgesetzten
1500/113 - der Medizintechnik b1) Vorhandene Vegetationsflachen sind zu erhalten bzw. bei Eingriffen im Bestand in gleichem flachenbezogenen Schallleistungspegel sowie die mit diesen korrelierenden Orientierungswertanteile
- der Verkehrstechnik Umfang innerhalb des Bereiches 4.1.1 zu ersetzen. Je angefangene 100 Quadratmeter eingehalten werden. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall in Abstimmung mit dem Landratsamt
- der Umwelttechnik Vegetatl_c_)nsflache ist mindestens 1 standortheimischer Laubba}um zu pflanzen__, mit einer Minchen, Sachgebiet Immissionsschutz mdglich (z. B. bei larmarmen Nutzungen).
- der Verteidigungstechnik Pflanzgr6e von mindestens 20 cm Stammumfang gemessen in 1 m Stammhohe. Vorhandene Bei der schallschutztechnischen Berechnung ist die der Festsetzung des vorliegenden
03c2) Anlagen fiir die entwicklungsbegleitende Herstellung von Produkten im Bereich der Technologie im Baume werden angerechnet. Bebauungsplanes zugrunde liegende Immissionsschutz-Untersuchung zum rechtsverbindlichen
1504/30 150071 Sinne von a), die iiberwiegend dem Gebiet dienen, soweit hierdurch die Nutzungen gemaR a) und b2) Bei oberirdischen Stellolitzen st ie 4 Stellokitze mindestens 1 standortheimischer Laubb Bebauungsplan Nr. 104 (Bekanntmachung vom 29.06.2006) zu beachten: TUV Stddeutschland:
SO ¢) nicht wesentlich gestért werden. ) etl Y e“rr] 'Sg en Stellp atzelgflls le4 Bte P alee min eVS er?s dS ant e|m|scder au aufr1n . Immissionsschutz-Untersuchung zum Bebauungsplan , Technologie- und Innovationspark” vom
03c¢3) Biiro- und Verwaltungsgebsude, soweit diese den Anlagen gemaR a) und b) dienen. entsprechend vorgenannter Fllanzgrolse zu pfianzen. vornandene baume werden angerechnet. 31.05.1999 (Bericht-Nr. 1510) mit TUV Siiddeutschland: Uberarbeitung
4.1.2 03c4) Technische Infrastruktureinrichtungen, die tiberwiegend dem Gebiet dienen. gaumscﬂrelben sind unvebr_iljegelt, 2:B. als Vegetationsflachen, Schotterrasenflachen oder mit Immissionsschutz-Untersuchung zum Bebauungsplan ,Technologie- und Innovationspark” vom
GR 6330 03c5) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: aumschutzrosten auszubilden. 01.07.2004 (Bericht-Nr. F4/148).
_—— - Buro- und Verwaltungsgebaude, die nicht den Nutzungen gemaf a) und b) dienen, soweit der Im Bereich 4.1.2 qilt stzlich folgendes: Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmafig gesichert ® L L
GF 13600 Anteil ihrer Geschossflache 30 % der maximalen Geschossflache in Bereich 4.1.2 nicht ¢) Im Bereich 4.1.2 gilt zusatzlich folgendes: hinterlegt. Die genannten Normen, Richtlinien und sonstigen Vorschriften kénnen bei der Gemeinde
Uberschreiten. . . . . N . Ottobrunn, Bauamt wahrend der Ublichen Dienstzeiten nach Voranmeldung kostenlos eingesehen
- Produzierende Gewerbebetriebe kdnnen abgesehen von Anlagen gemaf b) ausnahmsweise c1) I1nosogesar\r/1t S'r][d t33 0/% _<_:iehr Q.u,frt'.e rjflatche iISBvegetat'OHSﬂaCheS#SZUb”..d; n. J_e;ngtefanggne werden. ° °
VA - : . N ; - m Vegetationsflache ist mindestens 1 Baum zu pflanzen. Pflanzgrée mindestens 20 cm
zugelassen werden, soweit sie die Nutzung gemal a) bis d) nicht stéren und ihre Geschossflache q ; N . )
zusammen mit der Nutzung gemaR d) den Anteil von 30 % des Bereiches 4.1.2 nicht Stammumfang gemessen in 1 m Stammhche. Vorhandene Baume werden angerechnet. 11 Erlauterung der Nutzungsschablone: Vorhabenbezogener Bebauungsplan ZUr
Uberschreiten. - ) . . . L oo
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und c2) Die er!des:?roflée dler\I/Baur?st(_:heltf)lgnr?arf éGFSTt und 1,50dm Tle_f[e Qlc;h;[]ubnters%hrelten,hs? sm? zB. 411 Nummer Teilbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 5. Tellanderung des
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache und Baumasse untergeordnet unversblf-‘fge , 2.B. als Vegetationsflachen, Schotterrasen oder mit (befahrbare) Baumschutzrosten GR 9020 Grundflache Bebauunas- und Griinordnunasplanes Nr. 104
sind. gtijtesTBuéLIJmeenﬁnd Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrichtungen (z.B. Bugel, Poller GF 8400 Geschossflache g g p '
- Imbiss- und Verkaufsstellen i t dnetem Umfang. . ’ ; . s ' ’ " i i " .
mblss-Und Verkautssietien In tntergeordnetem Ymiang Gitterrost) gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schiitzen. 12. Die Zahl der erforderlichen Fahrradsteliplatze wird fiir beide Teilbereiche (4.1.1 und 4.1.2) im Technik & InnovationsPark TIP M. 1:1.000
i ' - i i i Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgesetzt.
03d. dAUf § 1?}'?3';’ BauGB wllgrdt;/ermeserlm Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird Bestandteil c3) Nebenanlagen und Wande der Tiefgaragenabfahrten, Parkdecks sowie fensterlose Flachen der . ) g P ) 9 L 2
es vorhabenbezogenen Bebauungspians. Hauptgebaude sind mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen oder Strauchern zu 13. Erschitterungsschutz (gilt fiir Bereich 4.1.2) _ o _ LE ~
_ begriinen und zu erhalten, einmal verpflanzt, 100 — 150 cm. Kletter-, Rank- oder Schlinggehdlze, Im Zuge_der Ansiedlung von erschutterungsr_elevanten Bgt_rleben ist innerhalb des Qe[tungsberelches e
04. Mal der baulichen Nutzung Mindestqualitat: Topfballen, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm. Hier kénnen Rankhilfen aus Seilsystemen ein unmittelbares Nebeneinander von erschiitterungsemittierenden und schutzbedrftigen Nutzungen b
a) z.B. GR9.020 Grundflache als Hochstgrenze in Quadratmeter Pflanzen sind in der festgesetzten Pflanzqualitat in der darauffolgenden Pflanzperiode der Durchfiihrung minimierender MalRnahmen (z.B. spezielle Lagerungen, schwingungsisolierte
nachzupflanzen und zu erhalten. Aufstellungen) vorzusehen.
In den Bereichen 4.1.1 und 4.1.2 gilt die Grundflache gemaf Planeinschrieb. . - .
4 s  Tief eht in die Hochbauten inteariert ) ind die Einh 14. Lufthygiene (gilt fur Bereich 4.1.2)
= - ; C owelt lieigaragenrampen nicht in die Flochbauten integriert werden, sind die einhausungen Bei Ansiedlungen von Anlagen, die in der Abstandsliste im "Abstandserlass" des
b) zB. GF 8.400 Geschossfldche als Hochstgrenze in Quadratmeter extensiv zu begrinen. Landes Nordrhein-Westfalen aus Griinden der Luftreinhaltung genannt sind, ist zunachst der

erwahnte Abstand zur nachsten Wohnbebauung oder zur nachsten als sensibel anzusehender
12. Artenschutz Nutzung im Plangebiet einzuhalten. Kénnen diese Anlagen bezlglich ihres Betriebsumfangs als
verhaltnismaRig klein oder weniger bedeutend eingestuft werden oder sind auf3ergewohnlich hohe

In den Bereichen 4.1.1 und 4.1.2 gilt die Geschossflache gemaR Planeinschrieb.

c) Im Bereich 4.1.1 sind als Wandhéhe (WH) maximal 12,0 Meter zulassig. Im Bereich 4.1.2 sind als

Wandhéhe (WH) maximal 22,0 Meter zulassig. Die Wandhhe wird am Schnittpunkt Aufienkante / 12.1 Um Vogelschlag an Glasfassaden zu vermeiden, sind an Glasfléchen ab einer GroRe von 4 qm Mafnahmen zur Verbesserung der Emissions-/Immissionssituation vorgesehen, knnen die
Oberkante Dachhaut bzw. Attika gemessen. Unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Wandhéhe ist vogelschlagsichere Mainahmen zu treffen. Wesentlich dabei ist, dass die Glaser entspiegelt sind und Abstande entsprechend verringert werden. Zur Beurteilung inwieweit eine Abstandsverringerung '
die vorhandene nachstgelegene anbaufahige Verkehrsflache (Maria-Merian-Stralle) mit einer Hoéhenlage maximal 10 % AufBenreflexionsgrad haben. Es wird auf das Mainahmenblatt ,Vogelschlag an Glasflachen moglich ist, ist die Stellungnahme einer Fachbehdrde oder eines Fachgutachters einzuholen. Bei

von 560,8 m i NN. vermeiden" des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt verwiesen. Ansiedlung von nach der 4. BImSchV genehmigungsbedurftigen Anlagen im Plangebiet ist zur

Beurteilung hinsichtlich der Auswirkungen auf die Immissionsorte oder auf die nachsten als sensibel
anzusehenden Nutzungen im Plangebiet die Stellungnahme einer Fachbehdrde oder eines

05. Bauweise / Baugrenze 12.2 Sowohl wahrend d_er Bauphase als augh als ;uk[]nftige Geb&udebeleuchtung sind gusschlie[&lich Fachgutachters einzuholen. Bei Ansiedlung von nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen nach § 22
. . - . . . . fledermausfreundliche Beleuchtungsmittel, wie z.B. LED-Leuchten unter 3000 Kelvin, Amver-LEDs unter BImSchG im Plangebiet ist zur Beurteilung hinsichtlich der Auswirkungen auf die Immissionsorte Y e
a) f_pwelchengg B%%Wﬁ'sf' Eslgllt die _ofgene Bauweise, mit der Maftgabe, dass Gebaude mit einer 2200 Kelvin oder Natriumdampflampen zuléssig. Die Beleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche Mafy oder auf die néchsten als sensibel anzusehenden Nutzungen im Plangebiet ein Nachweis hinsichtlich A\t .
ange von uber eter zulassig sind. zu reduzieren. Es dirfen nur nach oben abgeschirmte, zielgerichtete Beleuchtungsmittel installiert werden. ihrer Vertraglichkeit mit den Immissionsorten/Nutzungen zu erbringen. Gegebenenfalls kann hierzu \
b) Baugrenze die Stellungnahme einer Fachbehdérde oder eines Fachgutachters beigebracht werden. o .
12.3 Vor Gebaudeabrissen, Fassadensanierungen u.A. sind die Bauten von einem Fachbiologen auf 15. Altlasten / Bodenschutz
c) Fiir Bereich 4.1.1 wird die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und Satz 2 Bayerische gebaudebritende Vogelarten und gebaudebewohnende Fledermausarten zu kontrollieren. Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt
Bauordnun_g (BayBO) angeordnet. Beziiglich Bereich 41 .2 wird festgesetzt, dass die Tiefe der werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzuiglich das
Abstandsflachen 0,4 H, mindestens jedoch 3,0 m betragt. 12.4 Vor jeder Fallung ist ein Baum auf héhlenbewohnende Tierarten (Végel und Fledermause) zu Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).
. untersuchen. e . . :
06. Bauliche Gestaltung 16. Das Hydrantennetz ist fiir die Gesamtheit des Baugebietes nach den Technischen Regeln des
. . Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW), Arbeitsblatter W 331 und W 405, auszubauen.
897/28 a) Gebaude sind als einfache Kuben senkrecht bzw. parallel zur StraRe anzuordnen. Geschlossene 13. Sonstige Planzeichen

‘ Fassadenflachen sind in hellem Farbton auszufthren. _ _ . N ) 50 Mafzahl in Met 17. Gegebenfalls im Laborbetrieb anfallendes Abwasser ist vorzubehandeln. Die Unterlagen fiir eine
b) Als Dachform wird das Flachdach festgesetzt. Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Flachen fiir 20 al>zahl in Meter entsprechende Abwasserbehandlungsanlage sind dem Zweckverband Miinchen-Ost zur
die extensive Dachbegriinung sind mit einer artenreichen Begriinung mit einer durchwurzelbaren > Zufahrt Zustimmung vorzulegen. B\ \
Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm Substratstérke herzustellen und zu pflegen. Dabei sind fir die 3
Begriinung der zu begriinenden Dachflache pro m? mindestens 15 heimische Krauterarten, eine B) HINWEISE : 18. Zulassige Arten innerhalb des Sondergebietes:
Grasart und 30 Gramm Sedum Sprossen aus mindesten 5 Arten zu wahlen. Die Bereiche von fiir den ) L o
Betrieb notwendigen technischen Dachaufbauten sind von der Festsetzung ausgenommen. bestehende Gebiude al) Rle PfIianzun%folgesznc_ier:;andortAgerechter GehoIT:e ;gtAzﬁlasmgA:\ s hi t
c) Abbodschungen / Anbdschungen sind in dem 6ffentlichen Stralenraum zugewandten . ,,;:Jrg:rt]?]ﬂ?'fes ﬁmp'tz'K otrn),l c%r ct;almpest(;e I( eB' M ogm), lescubUf | |pp<|3_|cals %nur;: aufgestellt: ~ 10.11.2020
Fassadenbereichen nicht zulassig. bestehende offene Uberdachung (fruchtlose Kastanie), Betula pendula (Birke), Carpinus betulus ( ain-Buc e), < dert: 14.04.2026
) Werbeaniager S Cons colunz (Bau asel) ngians gl (anut) P spvesis (adcere geandert 1404
d1) Werbeanlagen sind zulassig. - bestehende Grundstiicksgrenze . p r o P e
ng Werbeanlaggen als beleuch?ete Schriftziige, filigrane Einzelbuchstaben oder Firmensignets 9 (VoggI-Klrsc.he'?[JQ'?ellrcHsRPet‘;l_’aga (.I-I:.T?Uber:j'Et'Ch\?\;: ?ut_a[_cuds m?rL.‘IF (Stleé-Etlct]g), ROb"."a.. 2. ENTWURF N
sind bis zur festgesetzten Wandhéhe und nur im Zusammenhang mit dem Gebaude zulassig. z.B. 1504/30 Flursticksnummer psehtf oscic_:lad nifolia” (Robinie), Tilia cordata (Winter-Linde), Tilia cordata "Greenspire
d3) Werbeanlagen, die in die freie Landschaﬁ bzw. zur V_\/ohnbebauung hin wilrken, werc_ien _ a2) l()s|g P?‘Ignezug;; 1?())I§ender standortgerechter Straucher ist zulissig:
Werbeanlagen sur Vermarkdung von Grundstiokon, o oor e Bauselderund = Cemeindegrenze Corylus avellana (Hasel), Comus sanguinea (Haririegel), Crataegus monogyna (Weitkdorn), Kiing Consult GmbH
94) Jon de vorgerarpten Beschankungen susgenoinen it en oot o g gesante Riamnis attaricys (GouzGom) Rosa canna, Rosa mufiors (i Rosen). Lgustu Burgae Srae 3
] InnovationsPark TIP* gestaltetes Werbeleitsystem. ' ” vulgare (Liguster), Salix caprea (Salweide), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum opulus 86381 Krumbach, Tel.:08282/994 -0
Lagesystem: UTM - Koordinaten der Zone 32 (Schneeball) Dipl.-Geogr. Peter Wolpert
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