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Die Gemeinde Ottobrunn beschließt auf der Grundlage der §§ 2, 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern
(GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gültigen Fassung, diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grünordnung Nr. 138 "Alte Landstraße 17" als

Satzung.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat folgende Bestandteile:

Die Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen (A) und den Hinweisen durch Planzeichen
(C) sowie die Festsetzungen (D) und die Hinweise (E) durch Text, jeweils in der Fassung vom 05.02.2024.

Der Vorhaben- und Erschließungsplan, bestehend aus den Vorhabenplänen
- Lageplan, EG-Übersicht, UG 1 und UG 2 sowie Schnitte aus Norden und Osten
- Freianlagenpläne mit Lageplan und Entwurfsplan

Beigefügt ist die Begründung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 138 "Alte Landstraße 17“ ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches alle bis zu seinem Inkrafttreten geltenden Bebauungspläne.

PRÄAMBEL
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Grenze des räumlichen Geltungsbereichs
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1  GELTUNGSBEREICH
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6   VERKEHRSFLÄCHEN

6.1

6.2
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WH 19,5 m Wandhöhe in Metern über dem Höhenbezugspunkt
gem. A.8.5 als Höchstmaß, z. B. 19,5 m
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Ein- und Ausfahrtbereich

eingeschränktes Gewerbegebiet gemäß den
Festsetzungen durch Text D.12.1

5  GESTALTUNG

FD Flachdach5.1

1.1

Die Gemeinde Ottobrunn beschließt auf der Grundlage der §§ 2, 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanZV), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern
(GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gültigen Fassung, diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan mit Grünordnung Nr. 138 "Alte Landstraße 17" als

Satzung.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat folgende Bestandteile:

Die Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Planzeichen (A) und den Hinweisen durch Planzeichen
(C) sowie die Festsetzungen (D) und die Hinweise (E) durch Text, jeweils in der Fassung vom 05.02.2024.

Der Vorhaben- und Erschließungsplan, bestehend aus den Vorhabenplänen
- Lageplan, EG-Übersicht, UG 1 und UG 2 sowie Schnitte aus Norden und Osten
- Freianlagenpläne mit Lageplan und Entwurfsplan

Beigefügt ist die Begründung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 138 "Alte Landstraße 17“ ersetzt innerhalb seines
Geltungsbereiches alle bis zu seinem Inkrafttreten geltenden Bebauungspläne.A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
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8.8
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vorgeschlagene Form der Baukörper

Flurstücksnummer1550

Bestandsbäume (Darstellung nach
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6

vorgeschlagener Standort für Bäume

Gebäude abzureißen

B. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Keine Kennzeichnungen und nachrichtliche Übernahmen
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Bestandsbaum Nachbargrundstücke
Erhalt nachrichtlich 
übernommen aus Vermesserplan
Ing. Büro Nusko, 5.12.2019
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Vegetation

extensive Dachbegrünung

intensive Dachbegrünung Wildstauden 
mit Gräsern Saatgut Ursprungsgebiet 16

Wildstaudenflur Saatgut 
Ursprungsgebiet 16

Wasser

Lastenfahrradständer 13 Stellplätze

Staudenpflanzung

Sitzelemente

Ausstattung

Kunststein Erdgeschoss

Belag

Kunststein Dachflächen

Aufkantungen

Wildstauden

Dachflächen über IV, V, VI und X

über XI
Fläche gesamt ca. 20 m2
extensiv begrünt inkl. Ränder ca. 20 m2
Solar Potential ca. 18 m², ca. 90%

über X
Fläche gesamt ca. 500 m2
extensiv begrünt inkl. Ränder ca. 500 m2 
Solar Potential ca. 450 m², ca. 90%

über V/VI
Fläche gesamt ca. 2080 m2
Beläge ca. 820 m2
Intensiv begrünt demnach ca. 1260 m2
Solar Potential ca. 640 m², ca. 31 %

über IV
Fläche gesamt ca. 254 m2
Beläge ca. 196 m2
Intensiv begrünt demnach ca. 31 m2
Ausstattung ca. 27 m2

Alle Dachflächen komplett
Fläche gesamt ca. 2 940 m2
Solar komplett Potential ca. 1110 m2, ca. 38 %

EG
Beläge ca. 1241 m2
Wildstaudenflur 791 m2

Innenhof
Blumenwiesen 240 m2
Beläge ca. 356 m2
Wasser ca. 50 m2

 
 

 

Bestandsbaum Nachbargrundstücke
Erhalt nachrichtlich 
übernommen aus Vermesserplan
Ing. Büro Nusko, 5.12.2019

Solar  Bereich Wandhöhe über 19,5m
Dachfläche ca. 2080 m²
Fläche ca. 640 m² (ca. 30,8%)
Solar  Bereich Wandhöhe über 38,5m
Dachfläche ca. 520 m²
Fläche ca. 470 m² (ca. 90 %)
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